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50 pas geomeétriques : définition

* Les 50 pas géometriques font partie du domaine public maritime de

I’Etat donc inaliénables et imprescriptibles. (Code général des propriétés des
personnes publiques article L 5111-1)

* La réserve domaniale dite des cinquante pas geométriques est
constituée par une bande de terrain délimitée dans les départements
de La Réunion, de la Guadeloupe et de la Martinique. Elle présente
dans le département de la Guyane une largeur de 81,20 metres
comptée a partir de la limite du rivage de la mer tel qu'il a été
délimité en application de la législation et de |la réglementation en

vigueur a la date de cette délimitation. (code général des propriétés des
personnes publiques article L 5111-2)










Origine des 50 pas geomeétriques...

Rapport de De Baas, gouverneur des lles d'Amérique a son ministre 8 février 1674

« Je ne sais pas, Monseigneur, si quelqu’un vous a jamais expliqué pourquoi les cinquante pas du Roi ont été réservés dans

les isles francaises de 'Amérique, c’est-a-dire pourquoi les concessions c7es premiers étages n‘ont été accordées aux

habitants qu’a condition qu’e7les commenceront a 50 pas du bord de la mer et que cette ceinture intérieure qui fait le

gontgulr de l'isle peut étre donnée en propre a aucun habitant pour plusieurs raisons judicieuses et avantageuses au bien
es Colonies.

La premiére a été ndre pl ficile I'a, : ou les bords sont bdtis, car 50 pas
de terre en bois debout tres épais et difficiles a percer est un grand empéchement contre les descentes de I'ennemi.
Secondement, s’il est nécessaire, afin de s‘opposer aux descentes

des ennemis et on a réserve cette terre pour ne rien prendre sur celle des habitants qui autrement auraient pu demander
des dédommagements.

En troisieme lieu cette réserve est faite afin Y _ j 1 1er, car sans cela, les habitants
l'auraient empéché par des clétures et par des oppositions qui, tous les jours, auraient causé des proces et des querelles
parmi eux.

En quatrieme lieu, pour donne. . :
, pour leur nécessité car sans cela les habitants ne leur permettraient d’en prendre qu’en payant.

La cinquieme et la plus essentielle raison est celle de car ils n‘ont
aucun fonds pour acheter des habitations, et qu’ils n‘ont pour tout bien que leurs outils pour gagner leur vie.
On leur donne aux uns plus, aux autres moins, des terres pour y batir des maisons mais c’est toujours a
condition que, si le Roi a besoin du fonds sur lequel ils doivent bdtir, ils transporteront ailleurs leurs
bdtiments. Or, sur ces 50 pas sont logés les pécheurs, les macons, les charpentiers etc, personnes nécessaires
au maintien des colonies. »



Depéche ministérielle du 3 décembre 1757,
M. de \/IORAS

Cette espace . de terrein dans. Ie circott deo. les, a
toujours été réservé, rant par l»s Seignenrs sjul ont come
mence 4 les posséder et a les &tablir que par les com-

.Pmmes qui_ont surcede a ces b'lnneurs ddn: cetle
]omsmnre et par le Roi, depuis qn 1l a réunm les iles
a son Domaine par_un Zdit du wois de décembre 1067 4.
L'objet de cette réserve .étwt dlavorwr de quot ¢tabbr,

dans fe contour des iles, les bourgs, paroisces, for ta

retrancheinens batteries et autres ouvrages pubhces e‘a
n<~r*e«3d1:es tant pour leur décoration que pour lear de
fense ; en sorte que toutcs les concessions qui_ont été

accordées d,.ms le cireiat des iles, nont commencé et rris
leur pred qulan dessus des 50 pas des Seigneurs, et ensuite
du R, espace qm doit se commnter du bord de la terre

4
ﬁxmrhe er oi1 le jet de la mer er le ot ne montent pas.




Histoire et evolution

9 février 1827 | Ordonnance rappelle :

§ 5 (). Ancune portion des cingquante pas géométriques réservés sur le littoral ne
peut flre échangée ni aliénée B,

9 février 1882 | Décret : possibilité de cession des terrains batis dans les limites des
bourgs.

La délimitation doit étre formelle.

Concessions possibles dans les bourgs.

4 juin 1887 Extension du décret a la Martinique




Une zone Imprescriptible et inaliénable, mais...

Marquée au fil de notre histoire par de nombreuses occupations

Les causes :

* Abolition de l'esclavage

Développement économique

Evolution démographique
Décohabitation

Rareté du foncier

Exiguité du territoire

Plaisirs de la plage

Traitement juridique et sentiment d’impunité



Histoire et evolution

30 juin 1955

Décret classant les 50 pas dans le domaine privé de I'Etat : ventes
possibles
Mise en place du droit d’usucapion







* Loi du 3 janvier 1986 - Loi Littoral :

* retour dans le domaine public, possibilité en dehors des espaces urbains de
mettre des installations, dans les espaces urbains affectations a des services
ou RHI ; cession possible pour 'aménagement

* Loi du 30 décembre 1996

* Mise en place d’'un zonage espaces naturels et urbains

* Régularisations occupations a usage économique ; Régularisations
occupations habitat principal ; Mise a disposition gratuite du foncier pour
logement ou équipements d’intérét public ; Validation des titres

* Mise en place des agences



Missions des agences

« Art. 5. — ...« les agences :
« 1° Contribuent a 'observation et au suivi des occupations des
terrains ;

« 2° Etablissent, aprés consultation de la ou des communes
concernées, des programmes d’équipement en voirie et réseaux
divers des terrains mentionnés au premier alinéa et mis
gratuitement a leur disposition par I'Etat ;

« 3° Recherchent les occupants éligibles a la régularisation et les
assistent dans leurs démarches de demande de cession ;

« 4° Etablissent toutes formalités et documents nécessaires a la
cession des terrains ;

« 5° Contribuent a la libération des terrains dont l'occupation sans
titre ne peut étre régularisée et au relogement de leurs occupants.



Anse Bellune — La Trinité

Mission des agences

* « Atitre secondaire, elles peuvent
réaliser les travaux de voies d’acces,
de réseaux d’eau potable et
d’assainissement lorsque les
communes n’en assurent pas la

conduite....

* « Les agences sont consultées sur la
compatibilité entre les projets de * Projet:
cession... et les programmes * VRD

* logement social : 24 logements de type LLS réalisés
* Réalisation de petit équipement sportif de proximité.

* Co(t de l'opération : 2,1 M€

d’equipement des terrains en voirie
et reseaux divers qu’elles ont établis
dans le cadre de leur role de

coordination avec les collectivités : F‘“a“;eme”tf: ; o
: : * Agence fonds propres %
territoriales. Lo oo
* FRAFU Etat 20%

* FRAFU Région 20%

* FRAFU Département 10%

* SCISM 12%



Question fonciere des 50 pas

Deux interrogations :
* Propriété ?

* Usage ?



Problématiques et enjeux

2| |Zone N : 2551 ha (70 %) |Domaine privé : 21 %
AN Zone UD:321ha (9%) |DPM:25%
W S Zone U:671 ha(19%) |FDL:51%
‘ s, e Terrain exondés : 100 ha | Autres services Etat : 3
[ S,( Total : 3 643 ha %
\ ‘ ' Qﬁ
\ "; Validation de titres depuis 55 : 356 ha dont 80 ha
’;,{ i en zone urbaine
"""r‘--»'fjii ‘ "'\ Appels portent sur 850 ha
:“ ﬁ £ i,_ y
SV e ae 15% de la population sur | % du territoire
| “ /o plus de 6.000 hab/km?2
i [




'état des propriétaires sur les 50 pas

Forét domaniale du littoral
1834 ha
Etat — gestionnaire ONF
Espaces naturels -
Conservatoire 100 ha
Etat — gestion services de 'Etat 617 ha
Propriétaires privés 349 ha
Collectivités territoriales 140 ha
_ En cours de régularisation 240 ha
Espaces urbains Bailleurs sociaux 5 ha
o _ 356 ha
Reste a regUIarlser (dont 40 ha potentiels pour
du logement social)




50pas environnement ?

i







50pas espaces de vie ?




50pas accessibilité ?




Insalubre ?

Crochemort Bourg du
Lorrain









La question de la gestion



Les acteurs du Littoral

 |'Etat propriétaire et garant de la préservation de ce patrimoine,
* |a Région avec son outil de planification qu’est le SAR et son SMVM,
 le Département notamment au travers des sentiers littoraux,

* les Communes concernées par l'urbanisation et I'aménagement de leur
territoire, la mise en valeur des sites et le logement de leur population ;

* le Conservatoire du Littoral et des Rivages Lacustres propriétaire et
gestionnaire de pres d’'une centaine d’hectares sur les 50 pas,

* |a DEAL au travers de la protection des sites, bras armé de I'Etat,
* |'ONF gestionnaire de |a FDL

* le Parc Naturel Régional de la Martinique

 Particuliers, professionnels, associations....



Quels usages ?

Usage Description Acteurs potentiels Actions
Etat, Région (SAR), ,
) Logement 8 (, ) Amenager
Habiter . Communes, Bailleurs, ,
Activites ., Equiper
Prives
Route
Etat, Collectivités, EPCI ,
Echanger Transport Amenager
Communes
Ports

Approvisionner

Péche, Aquaculture,
Agriculture, Apiculture
Elevage

Etat, Région,
Professionnels

Aménager, préserver

Environnement

Etat, Région, EPCI,
Communes,

Protéger, préserver

Transmettre , . iy . .

Réserve de biodiversité Conservatoire, ONF, valoriser
Parc Régional

. Aménager

Loisirs , . .
Développer Tourisme Région, EPCI, Valoriser
PP , Communes, CMT, SEM Protéger

Energies

Equiper




Gestion ?

Deux logiques
 ameénager et de développer notre littoral
* protéger et préserver cet espace.



Larticle L321-1 du code de 'environnement :

| - Le littoral est une entite géographique qui appelle une politique spécifique
d'aménagement, de protection et de mise en valeur.

Il - La réalisation de cette politique d'interét général implique une coordination des
azt/ons de I'Etat et des collectivités locales, ou de leurs groupements, ayant pour
objet :
1° La mise en oeuvre d'un effort de recherche et d'innovation portant sur les particularités et les
ressources du littoral ;

2° La protection des équilibres biologiques et ecologiques, la lutte contre I'érosion, la
préservation des sites et paysages et du patrimoine ;

3° La préservation et le déeveloppement des activites économiques liees a la proximité de l'eau,
telles que la péche, les cultures marines, les activités portuaires, la construction et la réparation
navales et les transports maritimes ;

4° Le maintien ou le développement, dans la zone littorale, des activités agricoles ou sylvicoles,
de l'industrie, de l'artisanat et du tourisme.



Orientations pour un projet

Aussi, il transparait que la question de la gestion future de notre littoral passe par
I"élaboration d’un véritable projet de développement, adapté a notre contexte
local, qui transcrira en clair a la fois les usages des différentes parties de |'espace,
établira les équilibres entre les secteurs protégés, mis en valeur, aménageés et a
I"intérieur de chacun d’eux le niveau et la nature de la protection ou de la mise en
valeur et de 'aménagement

* Ce projet devra étre co-construit avec I'ensemble des acteurs de notre
département Etat, collectivités, communes, scientifiques, associations, usagers...

* Ce projet devra aussi tenir compte des potentialités existant a I'intérieur des
terres et s'appuyer sur notre EPFL pour maitriser le foncier.

* Le projet de développement devra aussi prendre en compte la valeur
économique des services rendus par les milieux naturels qui, rien que pour nos
récifs coralliens, ont été évalués a 260 M€ par an.















* MERCI DE VOTRE ATTENTION



