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LEPF de Martinique EN QUESTIONS

Quel est I'enjeu de la maitrise

du foncier en Martinique ?

La modification du cadre de vie des martiniquais, sans
altération du paysage, est au coeur des enjeux portés
par les collectivités. La construction d'équipements,
de zones d'activités, de logements, de péles ludiques
s'averent nécessaires pour répondre aux besoins de la
population. A la base de tout projet d’'aménagement, |l
y a la maitrise du foncier. C'est précisément le domaine
d'expertise de L'EPF.

Quelles sont précisément les missions de I'EPF de
Martinique ?

L'Etablissement traduit les options d'aménagement
retenues et fournit une expertise fonciére aux
collectivités adhérentes. L'EPF acquiére et stocke le
foncier utile aux projets, réalise le portage, la gestion
des terrains et la rétrocession de ces acquisitions, avec
une maitrise des prix et une régulation du marché. Outil
de stratégie fonciére, il agit en conseil des collectivités
pour définir les objectifs des procédures d'acquisition.
L'EPF titulaire du droit d’expropriation fait partie des
délégataires possibles du droit de préemption.

Ilvan SOBESKY,
Directeur de I'EPF de Martinique

LA GOUVERNANCE k

Titulaires

® Eugéne LARCHER * Fred-Michel TIRAULT
e Christian RANO ® Charles-André MENCE

Suppléants

® Ernest JEAN-LAMBERT  ® Hugues TOUSSAY
¢ Henri PAQUET * José CHARLOTTE

CACEM

Titulaires

e Luc CLEMENTE
e Athanase JEANNE-ROSE

A

® Pierre SAMOT
® Didier LAGUERRE

Suppléants

* David ZOBDA

® Emile GONIER
¢ Frantz THODIARD ® Mathurin BASTE
CAP NORD )
Titulaires

b,

® Lucien SALIBER * Gwladys COLER
* Raphael VAUGIRARD * Serge MENIL

Suppléants

A AN

D i

s Claude BELLUNE
» Guy-Angéle RUSTER

* Norbert MONSTIN

® Rose-Marie
GENOT-PLESDIN

CT™M

Titulaires Suppléants

S
® Georges CLEON ¢ Stéphanie NORCA
® Denis LOUIS-REGIS e Justin PAMPHILE



Les OPERATIONS PHARES de I'EPF de Martinique

En 2015, I'EPF de Martinique a développé des synergies d'actions avec les collectivités locales,
accompagnant les maires et autres acteurs de |'aménagement du territoire dans I'anticipation
des besoins, avec le Programme Pluriannuel d’Intervention (PPI), et la structuration de leur
vision prospective. Penser le territoire de demain, une véritable responsabilité sociétale qui
donne tout son sens aux missions de I'EPF de Martinique.

« Au service de I'économie

Les Trois-llets

A la demande de |'ancienne Région de Martinique, une parcelle de 10 282 m2 a été
acquise par |'EPF de Martinique. Le site de I'ancien « Hétel Club des Trois-llets »
devrait demeurer un équipement hdtelier afin de maintenir I'activité économique
et touristique sur le site de I’Anse a I'’Ane. Les perspectives de réhabilitation de ce
site s'inscriront dans la politique touristique voulue par la Collectivité Territoriale
de Martinique (CTM).

Le Robert

Avec |'acquisition d'une parcelle de 26 018 m? sur la commune du Robert, la
Communaute d’ Agglomeratlon du Pays Nord Martinique (CAP NORD) entend
réaliser |'extension du parc d'activités de Fond Nicolas
et accueillir de nouvelles entreprises. Cette acquisition
entre dans le cadre des objectifs de I'EPFL : contribuer
a I'extension ou |'accueil d'activités économiques. Elle
permettra & CAP NORD de structurer un véritable
espace industriel.

Le Carbet

L'ancienne Région Martinique a sollicité I'EPF de Martinique afin d'acquérir 2
parcelles d'une superficie totale de 31 605 m?2 situées aux lieudits Choisy et Morne
aux Beeufs, sites de |'ancien hétel « Le Marouban». L'objectif : protéger le patrimoine
hételier de I'ile et éviter la vente a la «découpe» de ce
site exceptionnel. L'opportunité est saisie de soutenir un
secteur d’activité en difficulté. Cette maitrise fonciére
permettra a la CTM de déterminer les orientations
gu'elle souhaite pour le devenir de cet hétel notamment via un Appel a
Manifestation d'Intérét.

En faveur du logement "

Le Vauclin

Situées rue des Trois Chandelles, 4 parcelles d'une superficie totale de 754 m?
ont fait I'objet d'une demande d'acquisition par la commune du Vauclin. Le
phasage des opérations a permis |'acquisition d'une premiére parcelle d’'une
superficie de 199 m?2 a vocation de logement social. Ce portage foncier
contribuera & la redynamisation du centre bourg. Le projet d’ensemble a
pour vocation la mise en ceuvre d'une politique de logement et le maintien,
I'extension ou l"accueil d'activités économiques.




Fort-de-France

La ville-capitale a sollicité I'EPF de Martinique afin qu’il se porte acquéreur de plusieurs
parcelles pour permettre la construction de logements au centre-ville et dans les quartiers
environnants. Les projets liés a |"acquisition du périmétre Bas Gueydon soit 2 parcelles
d'une superficie totale de 2 413 m? participent & la mise en
ceuvre de la politique locale de I'habitat et de la lutte contre
I'insalubrité de la ville. Le phasage des opérations a permis
I'acquisition d'une premiére parcelle au lieudit Boulevard
Adhémar Modock de 45 m2 & vocation de logement social.

= == Le Saint-Esprit

La commune a sollicité I'EPF de Martinique afin qu'il se porte acquéreur d'une
parcelle située au bourg de sa commune, rue de I’Anacardier. Cette parcelle sera
nécessaire a la réalisation d'une gare routiére.

Afin de permettre la réalisation du projet dans les meilleurs délais et conditions,
la commune du Saint-Esprit a consenti la mise &
disposition de la parcelle au profit de la Communauté
d’'Agglomeération de |'Espace Sud Martinique (CAESM),
compétente en matiére d’'organisation des transports
urbains. Cette acquisition s'inscrit dans le cadre des
objectifs de I'EPF : contribuer aux projets urbains des
collectivités et a la réalisation d'équipements collectifs.

Les Trois-llets

12 892 m?2, c'est la surface de la parcelle située
au lieu-dit Habitation Vatable sur laquelle I'EPF
a été missionné pour le compte de la commune.
Il est prévu d'y construire le nouvel hdpital.
En contrepartie, I'actuel site de |'hépital sera
rétrocédé a la ville afin de mieux valoriser ce
patrimoine architectural au travers d'activités
administratives, commerciales et artisanales.

Pour repenser les villes

®

Case-Pilote

Améliorer le cadre de vie des Pilotins du Nord est |'un des objectifs majeurs
de la municipalité. Pour ce faire, la ville a sollicité I'EPF afin d'acquérir deux
parcelles de 83 m? et 145 m? situées au bourg a la rue Gambetta. Au total, c’est
une surface totale de 228 m?2 qui accueille provisoirement un commerce de
proximité. A terme, ces acquisitions permettront un réaménagement de la place
Gaston Monnerville et une ouverture sur la mer.




LEPF de Martinique EN CHIFFRES

® 28 membres composent le Conseil d’Administration (14 titulaires et 14 suppléants)

e 4 professionnels assurent au quotidien le fonctionnement de I'EPF de Martinique

® 164 411 M? de parcelles ont été acquises depuis la création de I'EPF de Martinique

® 13 514 779 € ont été investis pour |'acquisition des parcelles

® Plus de 100 dossiers traités en moyenne entre 2013 et 2015 depuis la création de |'EPF de Martinique

Le Programme Pluriannuel d’Intervention (PPI) pour la période 2015-2019 fixe les modalités et les frais de

portage de I'ensemble des opérations portées par |'Etablissement Public Foncier Local de Martinique. Ces
durées de portage en fonction des types d'acquisition varient de 5 a 15 ans pour des frais allantde 1 a 2%.

Montants cumulés des acquisitions par EPCI Surfaces cumulées acquises par EPCI

24875 €

12 982 m* 26018 m*

709 900 €

60 000 €

Acecraitre Equi i Restructuration des ; Accroitre Equipement: Réalisati n et Restructuration des
I'offre sociale 8t services strL i grands équip t: I'offre sociale et services structuration d'espaces  grands équipements
de proximité économig ) hételiers e pr jues maj s

® CACEM @ CAP NORD @ ESPACESUD

Montants des acquisitions en 2015 Surfaces acquises en 2015

728 504 €
0,2% 13210 m?
16,2 %
901 400 € 26 018 m?
13,4% 244 m? 32%
0,3%
4900 000 €
84 875 € 74 %
3%
41 887 m?
51,5%
® Accroitre |'offre sociale ® Réalisation et structuration d'espaces économiques majeurs
® Equipements et services de proximité @ Restructuration des grands équipements hoteliers majeurs

PPI : les dépenses 2015-2019 Volume financier des dossiers en cours

{Estimations France Domaine)

Montant
en 5 ans /M€ G 25083878 € N

1 aut 'S i | 9 .
Développement d’habitat “ EEIS 020X
_ Equipementscommunes | 48 | 14
-l i - 4793 298 €
A |
Total (sur les 5ans du PPI) 35,0
* EAT : Espaces d'Aménagement Touristique - * GSP : Grand Saint-Pierre

Court-terme Moyen-terme Long-terme
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Ivan Sobeshy, directeur de ['Etablissement Public Foncier de
Martinique : « L'EPF assure une transition pour que le privé

reprenne |a main » E
g a [ e sg # » s H L
Le site et les murs de |'hotel Kalenda aux Trois-llets ont été rachetés en N 8rands chantiers de [hotellerig -

2013 par | Ftablissement public foncier de Martinique (EPF). Qu'en est-il
aujourd'hui de sa démolition?

L'Etablissement Public Foncier de Martinique assure la maitrise d'ouvrage de la déconstruction

de I'ancien hotel : désamianter le batiment dans un premier temps puis le démolir par la suite.
Ce chantier de déconstruction d'environ 5 mois sera réalisé en deux temps afin de ne pas
provoquer de désagréments & la Pointe du Bout durant la haute saison touristique. Nous
assurons la réalisation de cette déconstruction, puisque nous avons racheté le site pour le
compte de la ville des Trois-llets. Ce portage foncier a permis de débloquer une situation
pénalisante pour le secteur économique, aprés 8 années de tentatives de reprise infructueuses |
par des opérateurs. Une fois la phase de déconstruction finalisée, nous continuerons a
accompagner la ville dans les négociations avec le repreneur choisi. Le dossier est actuellement |
en cours d'instruction. '
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